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Podstawy formalne

Teren planowanej inwestycji znajduje się w jednostce urbanistycznej E1 - Gądów. Cechy:

1. Główny układ struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowi osiedle mieszkaniowe 
blokowe wybudowane w miejscu dawnego lotniska.

2. Kompozycja osiedla oparta na dwóch głównych osiach. Oś handlowa wzdłuż bulwaru 
Ikara i oś zieleni łącząca ul. Na Ostatnim Groszu z kompleksem sportowo-rekreacyjnym 
przy ul. Metalowców. Osiedle jest stopniowo dogęszczane.

3. Jednostka zaopatrzona w podstawowy pakiet infrastruktury społeczno-usługowej, 
nasycona zielenią międzyblokową.

4. Wzdłuż północnej granicy przebiega ważna oś komunikacyjna miasta, ul. Lotnicza.

5. Dobra dostępność terenów zieleni - Park Zachodni, dużo zieleni między blokami.

Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego

M — obszary mieszkaniowe (64,4 %) klasy przeznaczeń: mieszkalnictwo (dominujące), 
usługi powszechne 1 (uzupełniające), usługi powszechne 2 (uzupełniające), nauka 
(uzupełniające), infrastruktura (uzupełniające), zieleń (uzupełniające),

U — obszary usługowe (27,1 %) klasy przeznaczeń: usługi powszechne 1, usługi 
powszechne 2, usługi wielkomiejskie, usługi publiczne, nauka, infrastruktura, zieleń.

Legenda:



Podstawy formalne

Teren planowanej inwestycji znajduje się na terenie jednostki 1U określonych 
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego nr 595 powołanego 
uchwałą nr IX/237/19 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 
Szybowcowej, Na Ostatnim Groszu, Płk. Bolesława Orlińskiego i Eugeniusza 
Horbaczewskiego we Wrocławiu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego



Podstawy formalne

Planowana na terenie działek nr 33/3, 33/4 AM-3 obręb Gądów Mały przy ul. Na Ostatnim 
Groszu we Wrocławiu inwestycja mieszkaniowa realizowana jest na podstawie zapisów 
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.

Inwestycja uwzględnia partycypację inwestora w rozwoju osiedla: rozbudowie 
infrastruktury oświatowej, drogowej i rekreacyjnej.

Prezentowana koncepcja spełnia lokalne standardy urbanistyczne dla miasta Wrocławia 
zgodnie z uchwałą nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 17 października 2024 r. 
uchwalone w celu dostosowania inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 
towarzyszących do polityki przestrzennej miasta i zapisów wrocławskich dokumentów 
planistycznych. Dotyczą one zapewnienia m.in. określonej liczby miejsc w placówkach 
oświatowych, dostępu do terenów rekreacyjnych czy komunikacji publicznej.

Inwestor złożył wniosek o opinię Rady Osiedla Gądów-Popowice Płd.

Inwestor prowadzi uzgodnienia z Zarządem Dróg i Utrzymania Miasta we Wrocławiu.

Specustawa mieszkaniowa



Kontekst lokalizacji

Popowice

Gądów

Kościół parafialny
pw. Maksymiliana

Marii Kolbego

Park 
Leonarda

Park 
Zachodni

C.H. Astra

Inwestycja Mieszkaniowa 
– centrum lokalne

Rozbudowa szkoły SP nr 38 
– Inwestycja Towarzysząca

Zazielenienie ul. Horbaczewskiego 
– Inwestycja Towarzysząca

Zazielenienie ul. 
Na Ostatnim 

Groszu



Stan obecny



Koncepcja



Koncepcja

Architekci zaplanowali dwa budynki wielorodzinne o zróżnicowanej wysokości, 
w których powstanie łącznie ok. 795 mieszkań. Koncepcja zakłada funkcjonalne 
mieszkania jedno-, dwu-, trzy- i czteropokojowe o zróżnicowanych metrażach. 
Budynek A położony bliżej ul. Horbaczewskiego będzie miał wysokość od 4 do 8 
pięter. Natomiast Budynek B zlokalizowany bliżej ul. Na Ostatnim Groszu będzie 
mieć wysokość od 5 do 8 pięter oraz wyróżniającą się smukłą „dominantę”, która 
osiągnie wysokość 11 pięter. 

Nowe osiedle nie będzie ogrodzone, a jego przestrzeń będzie przyjazna dla 
pieszych i rowerzystów. Między budynkami zaprojektowano nowy plac miejski 
wypełniony zielenią, na którym będzie ogólnodostępny plac zabaw oraz lokale 
usługowe takie jak np. kawiarnia, piekarnia, kwiaciarnia czy małe sklepy, które 
znajdą się w parterowym pawilonie i na parterach budynków mieszkalnych.

Ważnym elementem osiedla będzie bujna roślinność. Architekci zaprojektowali 
skwery i zielone dziedzińce, a powierzchnia biologicznie czynna zajmie aż 40% 
terenu osiedla. Deweloper zasadzi tutaj drzewa, wiele krzewów, kwiatów 
łąkowych i roślin miododajnych, które będą podlewane wodą deszczową ze 
zbiorników retencyjnych. Ścieżki spacerowe osiedla znacznie skrócą drogę 
między pobliskim bulwarem Ikara, CH Astra, kładką pieszą i kościołem.

Planowana inwestycja



Plan zagospodarowania terenu

33/3

33/4Budynek usługowy



Koncepcja w liczbach

2,64 ha – powierzchnia terenu

795 – liczba mieszkań

1 148 – liczba miejsc parkingowych

4,8m-38,5m – wysokość zabudowy

40% – powierzchnia biologicznie czynna

36 100 m2 – powierzchnia użytkowa

7 100 m2 – powierzchnia zabudowy

2 000 m2 – powierzchnia lokali usługowych



Inwestycje towarzyszące

Zazielenienie ulicy
Na Ostatnim Groszu

Zazielenienie ulicy 
Horbaczewskiego

Inwestycja mieszkaniowa 
– centrum lokalne

Rozbudowa Szkoły Podstawowej nr 38 
przy ul. Horbaczewskiego 61 o nowe 
skrzydło dla 6 sal dydaktycznych

Powiązanie z 
istniejącymi 

terenami 
zieleni



Konsultacje społeczne

Konsultacje społeczne przeprowadzono na podstawie Zarządzenia nr 1044/24 Prezydenta 
Wrocławia z dnia 17 października 2024 r. w sprawie postępowania poprzedzającego 
złożenie wniosków dotyczących ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz 
inwestycji towarzyszący na terenie Wrocławia.

Celem konsultacji było poinformowanie mieszkańców miasta o planowanych 
zamierzeniach inwestycyjnych, tak aby mogli odnieść się do ewentualnych zmian 
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej analizowanego obszaru.

Inwestor i projektanci omówili inwestycję z uczestnikami konsultacji i zebrali opinie na 
temat potrzeb lokalnej społeczności, w szczególności poruszając zagadnienia, takie jak: 
zabudowa mieszkaniowa, inwestycje towarzyszące (zieleń, oświata, infrastruktura), 
komunikacja, przestrzenie publiczne oraz usługi. 

Konsultacje społeczne były prowadzone w sąsiedztwie obszaru opracowania. Miały 
charakter otwarty, nie obowiązywała rejestracja, a udział był bezpłatny. Regulamin 
konsultacji został udostępniony 24 stycznia 2025 r. na stronie internetowej projektu oraz 
przekazany Radzie Osiedla, Departamentowi Urbanistyki i Architektury Urzędu Miejskiego 
Wrocławia i Zespołowi koordynującemu pre-wnioski w Urzędzie Miejskim Wrocławia.

Zbieranie uwag trwało 21 dni. Zebrane informacje będą pomocne we wszystkich fazach 
realizacji inwestycji – od planowania po projektowanie, od budowy po użytkowanie.

Zasady i cel konsultacji



24 stycznia 2025,
rozpoczęcie konsultacji 
i zbierania opinii

31 stycznia 2025, godz. 17:00,
spotkanie konsultacyjne na żywo

6 lutego 2025, godz. 17:00,
spotkanie konsultacyjne zdalne

14 lutego 2025,
zakończenie zbierania opinii

28 lutego 2025, 
publikacja raportu

Harmonogram konsultacji

Konsultacje społeczne



Konsultacje społeczne

Akcja informacyjna
1. Regulamin konsultacji społecznych wraz z opisem ich przedmiotu i formach kontaktu w dn. 24 stycznia 2025 r. ogłoszono elektronicznie:

• Radzie Osiedla Gądów Mały – Popowice Południowe,
• Departamentowi Urbanistyki i Architektury Urzędu Miejskiego Wrocławia,
• Zespołowi ds. postepowania poprzedzającego złożenie wniosków dotyczących ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 

towarzyszących na terenie Wrocławia,
• do pobrania ze strony internetowej: http://gadow-maly.archicom.pl.

2. Informacje o konsultacjach społecznych i planowanej inwestycji zostały podane do publicznej wiadomości:
• na dedykowanej stronie internetowej: https://gadow-maly.archicom.pl, zawierającej formularz kontaktowy i odpowiedzi na 11 najczęstszych pytań,
• w mediach społecznościowych inwestora: http://facebook.com/archicom.deweloper,
• w mediach społecznościowych Rady Osiedla Gądów-Popowice Południowe: https://facebook.com/RadaOsiedlaGadow.Popowice,
• na plakatach ogłoszeniowych wywieszonych w przestrzeni miejskiej w bezpośrednim sąsiedztwie planowanej inwestycji,
• na plakatach ogłoszeniowych przekazanych Radzie Osiedla Gądów-Popowice Południowe z prośbą o wywieszenie w tablicach ogłoszeniowych oraz 

udostępnionych do pobrania ze strony internetowej: http://gadow-maly.archicom.pl.

3. Ukazało się 9 publikacji w prasie i mediach internetowych, których łączny zasięg wyniósł ok. 124 439 odbiorców (dane za Instytutem 
Monitorowania Mediów), w tym:
• Gazeta Wrocławska, TuWroclaw.com, WroclawskieFakty.pl, 24Wroclaw.pl, Architektura&Biznes, Urbanity.pl, PropertyNews, PropertyDesign

4. Uczestnicy konsultacji społecznych mogli zgłaszać opinie i zadawać pytania w formie pisemnej na adresy:
• poczty elektronicznej: konsultacje.wroclaw@archicom.pl,
• poczty tradycyjnej: Archicom Nieruchomości 6 Sp. z o.o., ul. Powstańców Śląskich 9, 53-332 Wrocław, z dopiskiem "Konsultacje Gądów-Mały".

http://gadow-maly.archicom.pl/
https://gadow-maly.archicom.pl/
http://www.facebook.com/archicom.deweloper
https://facebook.com/RadaOsiedlaGadow.Popowice
http://gadow-maly.archicom.pl/
https://gazetawroclawska.pl/powstanie-kolejne-osiedle-na-wroclawskim-gadowie-deweloper-chce-tez-rozbudowac-szkole-i-posadzic-zielen-tak-wyglada-projekt/ar/c9p2-27216557
https://tuwroclaw.com/artykul/wroclaw-na-gadowie-n1484127
https://wroclawskiefakty.pl/otwarte-osiedle-rozbudowa-szkoly-i-wiecej-zieleni-to-wszystko-na-gadowie-malym/
https://24wroclaw.pl/artykul/otwarte-osiedle-rozbudowa-n1668821
https://architekturaibiznes.pl/lex-deweloper-we-wroclawiu,37834.html?srsltid=AfmBOorF_f4L1HOdbE9mUuAsd43SQAIHYzm_8tJBDWaC20OHS_DX3rVJ
https://urbanity.pl/dolnoslaskie/wroclaw/blisko-800-mieszkan-rozbudowa-szkoly-podstawowej-i-budowa-11-pietrowej-wiezy-nowa-inwestycja-na-zachodzie-wroclawia,w25404
https://propertynews.pl/mieszkania/deweloper-mieszkaniowy-planuje-miastotworczy-projekt-we-wroclawiu,183436.html
https://propertydesign.pl/architektura/104/to_pierwszy_taki_projekt_we_wroclawiu_archicom_postawil_na_wspolprace_z_bbgk_architekci,50191.html
mailto:konsultacje.wroclaw@archicom.pl


Konsultacje społeczne

Akcja informacyjna

Gazeta Wrocławska (u góry), wrocławskie portale (po prawej)

https://tuwroclaw.com/artykul/wroclaw-na-gadowie-n1484127
https://wroclawskiefakty.pl/otwarte-osiedle-rozbudowa-szkoly-i-wiecej-zieleni-to-wszystko-na-gadowie-malym/
https://gazetawroclawska.pl/nowe-osiedle-na-zachodzie-wroclawia-deweloper-wybuduje-prawie-800-mieszkan-bedzie-tez-mnostwo-zieleni/ar/c1p2-27216557
https://gazetawroclawska.pl/powstanie-kolejne-osiedle-na-wroclawskim-gadowie-deweloper-chce-tez-rozbudowac-szkole-i-posadzic-zielen-tak-wyglada-projekt/ar/c9p2-27216557


Konsultacje społeczne

Akcja informacyjna
Ogłoszenia w mediach społecznościowych



Konsultacje społeczne

Akcja informacyjna

Strona internetowa www.gadow-maly.archicom.pl

Ogłoszenia na ogrodzeniu i słupach przy C.H. Astra, Biedronce, przystankach i kościele



Konsultacje społeczne

Spotkania z mieszkańcami
Inwestor i projektanci w składzie:
• Inga Pilarska, dyrektor ds. planowania strategicznego, Grupa Echo-Archicom,
• Wojciech Kotecki, wspólnik w BBGK Architekci,
• Bartosz Świniarski, dyrektor projektów w BBGK Architekci,
• Edyta Skiba, architekt w BBGK Architekci,
zorganizowali dwa otwarte spotkania z mieszkańcami Wrocławia, które trwały 
łącznie blisko 4 godziny. Podczas nich zespół inwestora udzielił informacji 
o planowanej inwestycji i odpowiadał na pytania wszystkich uczestników.

1. Spotkanie konsultacyjne stacjonarne

Odbyło się w piątek 31 stycznia 2025 r. o godzinie 17:00 w sali CitySpace przy 
ulicy Na Ostatnim Groszu 3, Wrocław w bezpośrednim sąsiedztwie inwestycji.

2. Spotkanie konsultacyjne zdalne

Odbyło się w czwartek 6 lutego 2025 r. o godzinie 17:00 na platformie do 
wideokonferencji Microsoft Teams, dostępnej w każdej przeglądarce www.

Większość uczestników konsultacji stanowili mieszkańcy osiedla Gądów Mały, 
najbliżsi sąsiedzi terenu inwestycji. Szacuje się, że osoby zainteresowane 
znajdowały się w przedziale wiekowym 20-75. W spotkaniach wzięło udział 
łącznie 28 osób. Na skrzynki pocztowe przesłano łącznie 9 opinii.



Konsultacje społeczne

Co usłyszeliśmy
Ogólne:

Konsultacje wykazały stosunkowo pozytywną opinię uczestników do 
zmiany funkcji na mieszkaniową. Wyrażono pozytywne oceny dla 
architektury i urbanistyki planowanej koncepcji. Doceniano, że 
inwestycja będzie zazieleniona i otwarta. Jednocześnie mieszkańcy 
wygłosili obawę przed grodzeniem i „szlabanowaniem” osiedla 
w przyszłości. Uczestnicy pozytywnie ocenili proponowane 
inwestycje towarzyszące w tereny rekreacyjne. Mieszkańcy pytali 
także o zapisy planu miejscowego, planowaną liczbę mieszkań, nowe 
usługi i zmiany układu dróg.

Oświata:

Uczestnicy konsultacji pozytywnie przyjęli informację, że deweloper 
będzie partycypował w rozwoju placówki oświatowej 
w okolicy. Zgodnie z wytycznymi Departamentu Edukacji Urzędu 
Miejskiego Wrocławia, inwestor z własnych środków rozbuduje 
wskazaną przez urząd Szkołę Podstawowej nr 38 o nowe skrzydło, 
w którym znajdzie się 6 dodatkowych sal dla uczniów.

Część mieszkańców zastanawiała się, dlaczego wybraną akurat tę 
szkołę, gdy w okolicy jest również większa placówka. Inni wskazywali, 

że to dobry wybór, bo SP nr 38 wymaga dostosowania do 
współczesnych wymogów ppoż i w przeciwieństwie do wspomnianej 
większej szkoły jest niedoinwestowana. Pojawiły się także głosy, żeby 
zamiast rozbudowy szkoły podstawowej rozważyć realizację 
przedszkola lub budowę szkoły średniej. Dokładny zakres inwestycji 
oświatowej towarzyszącej zostanie uzgodniony po szczegółowej 
inwentaryzacji obiektu.

Pozostałe:

Uczestnicy pytali o rodzaj lokali usługowych, które będą mogły 
pojawić się w planowanej inwestycji. Rekomendowano m.in. 
lokalizację fitness oraz lokalu o charakterze społecznym.

Pojawiło się kilka pytań dotyczących możliwości zakupu mieszkania 
i miejsc parkingowych w planowanej inwestycji, jak również 
o rozmiary i rozkład mieszkań.

Pytano również o termin publikacji raportu z konsultacji, 
harmonogram dalszych działań formalnych i etapowanie inwestycji. 
Na życzenie części uczestników, prezentacja koncepcji 
urbanistyczno-architektonicznej została udostępniona do pobrania 
na stronie www.



Konsultacje społeczne

Co usłyszeliśmy
Przestrzenie publiczne i rekreacyjne:

Uczestnicy pozytywnie oceniali proponowane przedłużenie ciągów 
pieszych na osi bulwaru Ikara oraz szlaków spacerowych między C.H. 
Astra, kościołem i kładką. Pojedyncze osoby zwracały uwagę na 
uciążliwości związane z potencjalnym hałasem ogólnodostępnego 
placu zabaw. Postulowano o wprowadzenie odzyskiwania wody 
opadowej oraz realizację dróg rowerowych, które połączą okoliczną 
sieć.

W ramach inwestycji towarzyszących część mieszkańców 
rekomendowała rozwiązanie konkretnych potrzeb na tzw. polanie 
integracyjnej, tj. nasadzenia i interwencje takie jak wybieg dla psów 
czy infrastruktura sanitarna dla grillujących. Wskazywano też, że 
lokalna społeczność zintegrowała się wokół działań Wrocławskiego 
Budżetu Obywatelskiego na rzecz rozwoju parku Leonarda da Vinci.

Mobilność i obsługa komunikacyjna:

Uczestnicy pytali, jaka będzie liczba nowych miejsc parkingowych dla 
mieszkań i klientów usług, gdzie znajdą się zjazdy do garaży, wjazdy dla 
dostaw i odbiór odpadów.

W związku z wprowadzeniem nowych mieszkańców naturalnie 

wyrażano obawy związane z wzrostem ruchu ulicznego i pogorszeniem 
przepustowości dróg oraz oparkowaniem chodników w okolicy.

Oprócz wjazdu/wyjazdu do ul. Horbaczewskiego oraz wjazdu na 
osiedle z ul. Na Ostatnim Groszu postulowano o zapewnienie wyjazdu 
także na ul. Na Ostatnim Groszu. Mieszkańcy pytali też o zachowanie 
dostępności drogi wewnętrznej osiedla i możliwe rozwiązania prawne 
zakazujące przyszłej wspólnocie wprowadzenia szlabanów na jej 
skraju. 

Sugestie te zostaną skonsultowane z Zarządem Dróg i Utrzymania 
Miasta Wrocławia w ramach analizy mobilności dla inwestycji.

W "Zestawieniu uwag i odpowiedzi" dołączonym do raportu (Załącznik nr 1) 
zawarto wszystkie pytania i opinie, które zostały poruszone podczas konsultacji, 
zarówno podczas spotkań bezpośrednich, jak i zgłoszonych za pośrednictwem 
korespondencji elektronicznej czy formularza kontaktowego.



Co dalej?

Dziękujemy za udział

Dziękujemy za zaangażowanie i czynny udział wszystkim, którzy znaleźli czas, aby 
wyrazić swoje opinie, zadać pytania, przekazać propozycje zmian, jak również ogólne 
spostrzeżenia w obszarach, na które nie mamy bezpośrednio wpływu.

Po zakończeniu konsultacji, analizie zebranych uwag i uzyskaniu stosownych uzgodnień 
i decyzji, inwestor złoży wniosek o lokalizację inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji 
towarzyszącej.

We wniosku przedstawiony zostanie ostateczny zakres inwestycji towarzyszących, 
uzupełniony o wytyczne uzgodnione z miejskimi jednostkami.

Wniosek zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej, gdzie każda osoba 
będzie mogła wnieść do niego uwagi za pośrednictwem Wydziału Planowania 
Przestrzennego Urzędu Miasta Wrocławia.

Następnie nad wnioskiem głosować będą radni podczas sesji Rady Miasta.

Jeśli wniosek zostanie przyjęty, inwestor będzie mógł wystąpić o pozwolenie na budowę.
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