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Modelowe wartosci

nowoczesnego miasta - projekty

WARSZAWSKA DZIELNICA SPOLECZNA, WARSZAWA
Glownag ideg projektu byto zapewnienie przestrzeni dla
wielopokoleniowej i zintegrowanej wspdlnoty mieszkaricow, gdzie

nikt bez wzgledu na wiek, mozliwosci finansowe, ani model zycia nie
bylby wykluczony. WDS to dzielnica, ktére wskazuje dobre wzorce

i prototypuje rozwigzania. To projekt, w ktérym wykrystalizowato

sig 6 wartosci zrownowazonego projektowania, ktore implikujemy

w naszych pozostalych projektach

16 BBGK Architekei 2331 Wroclaw Ns Ostatnim Groszu

TARGOWEK PRZEMYSLOWY, WARSZAWA
| nagroda w konkursie urbanistycznym w 2015, masterplan terenu
poprzemystowego na zwartg zabudowe miejska o wielofunkeyjnym

przeznaczeniu, z nowa infrastruktura transportowg (przystanek
metra i PKP), przestrzeniami publicznymi, parkiem, infrastrukturg
spoteczng. Kontynuacia - koncepcija architektoniczna pierwszego
etapu inwestycji

MODERN MOKOTOW, WARSZAWA

Wttoczenie w monofunkceyjne, biurowe zaglebie nowego zycia
poprzez zastapienie biurowcéw z lat. 90. osiedlem mieszkaniowym
realizujgcym postulaty miasta 15 minutowego. Budynki
wielorodzinne uzupetniane o ustugi komercyjne, spoteczne,
edukacyjne (przedszkole oraz szkota) oraz funkcje hotelowa.

wszelkie prawa zastrzezone
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STOCZNIA ZACISZE, WROCEAW

Przeksztalcenie dawnej stoczni rzecznej w centrum miasta

w osiedle o $rédmiejskim charakterze realizujgce ideg miasta
15 minutowego. Zabudowa mieszkaniowa uzupetniona o ustugi
komercyjne, spoteczne, parki, przedszkole oraz rozbudowe
istniejgcej szkoty.
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Echo Investment Archicom
Modern Mokotow - Warszawa

14 BBGK Architekci 2331 Wroclaw Na Ostatnim Groszu
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Toscom
Wroclawska Stocznia Rzeczna

14 BBGK Architokei 2331 Wroclaw Na Ostatnim Groszu
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1. Lokalizacja inwestycji






2. Procedura inwestycyjna



Ustawa o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych

-tzw. specustawa mieszkaniowa (przepisy do dnia 7.07.2023 r.)

pod warunkiem, ze

@ terenw przesziosci byl terenem kolejowym, w owym, produkeyjnym lub ustug pocztowych

P na ktérych moze lub jest obiekth. y o powierzchni sprzedazy powyiej
2000 m2,
@ na ktorych jest zlokalizowany budynek biurowy

oraz lokalnych
standardach Wroctawia
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3. Zalozenia projektowe
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Powierzchnia dziatki:
Wysokos$é zabudowy (m):
kwartaty

dominanta

Liczba kondygnacji:

Powierzchnia zabudowy:

s
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2,64 ha
4,8 m-38,5m
4,8m-29,9m
385m

1-X11

7100 m2

Powierzchnia biologicznie czynna:

Intensywnosé:

POWIERZCHNIA MIESZKAN + POWIERZCHNIA USLUG:

liczba mieszkan:
Liczba pietr podziemnych:

Liczba miejsc parkingowych:
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40%

2,2

36100 m2
795
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" Projektowana zabudowa
B2 mieszkaniowa wielorodzinna
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Projektowana zabudowa Gt : ;

Pawilon ustugowy
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Centrum Handlowe Astra

Budynek biurowy

Ulica Horbaczewskiego
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Budynek bigrowy
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egenda

-
pranim przedsigwzigcia
-

esmme Jranice dzialek
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granica garazu podziemnego
przejscia bramne

liczba kondygnacji

wjazd do garazu

wejscie do budynku

pomieszczenia na odpady

pomieszczenia zb retencyjnych

prasbieg drogi pozarovei

powierzchnia biologicznie czynna
na gruncie rodzimym

powierzchnia biologicznie czynna
na plycie garazu

powierzchnia utwardzona

‘ planowane nasadzenia
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Park
Zachodni

Wprowadzenie
Zielenina ul.
Horbaczewskiego

- Inwestycja
Towarzyszaca

Planowana Inwestycja
Mieszkaniowa

Wprowadzenie
Zieleni na ul. Na

Wy Ostatnim Groszu
Rozbudowa
szkoty SP nr 38 -
o Inwestycja
Towarzyszaca
i H _— :
/ Kosciot parafialny
: pw. Maksymiliana
\\\\.\ Marii Kolbego
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4. Spoleczny i Srodowiskowy charakter inwestycji



Modelowe wartosci

nowoczesnego miasta

miastotworezos¢

Urbanistyka zaczyna sie jak wykraczamy mysleniem poza
granice dziatki. O projekcie staramy sig nie mysle¢ przez
pryzmat architektury (tadnych budynkéw stojacych na
wydzielonych dziatkach), ale tworzyc kontynuacje przestrzeni
i powiagzane ze soba budynki, bedace w dobrej relacji
z istniejacy zabudowa.

wspolnota

V o] 08¢ zamiast wydzielania wlasnosci i grodzenia.
Architektura moze stymulowa¢ zachowania wspéinotowe -
poprzez odpowiednie uksztattowanie budynkéw, przestrzeni
potprywatnych i wspdlnych, tak aby dawaly poczucie
bezpieczenstwa i odpowiedzialnosci.

roznorodnos¢

Roéznorodnosé funkcjonalng trzeba aktywnie wspiera¢
i ksztattowaé. Chcemy dazy¢ do tworzenia miasta
kompaktowego (taczacego obok siebie mieszkania, biura,
ustugi), ktére ufatwia lokalne zycie. Rownie wazne jest
dbanie o réznorodnosc spoteczng - taczeniu réznych grup
spotecznych i réznych dochodach.

7~
s

mobilnos¢

Dominacja samochodu jako transportu w Warszawie
powinna by¢ zréwnowazona rozwojem innych srodkow
transportu - komunikacji publicznej, rowerow i potaczen
pieszych. Alternatywy dla samochodu muszz by¢ wygodne
i efektywne. Mniej przestrzeni dla samochodéw, oznacza
wiecej przestrzeni na zielen i rekreacje.

srodowisko

Musimy dostosowac sie do zmian klimatu. Najistotniejsze sg
wigc rozwigzania retencjonujagce wode opadowa. Wazne jest
unikanie ,pustyni” gatunkowej (trawnikéw), zastepowanie ich
roznorodnoscia lokalnych gatunkow.

budownictwo

Budujmy racjonalnie - od prowadzenia budowy, pézniejszej
eksploatacji budynkow i ich rozbiorki. Adaptowalnosé
i uniwersalnosé projektowanych budynkow (projektowanie na
nieznang przyszlosé) wydluzy czas zycia budynku i umozliwi
przyszte transformacije.



Inwestycje Towarzyszace realizowane wraz z Inwestycja Mieszkaniowa
rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 38 wchodzacej w skiad Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego nr 2 przy ul. Horbaczewskiego 61 . Rozbudowa budynku
planowana bedzie obszarze funkcjonowania Szkoty budynku (w sgsiedztwie
bloku sportowego) i polegac bedzie na budowie dodatkowych 6 sal

dydaktycznych wraz z niezbedna infrastrukturg w trzykondygnacyjnym i ; ‘

segmencie z fgcznikiem do istniejgcej Szkoty.

powiazanie z obecnym zagospodarowaniem terenu, terenami parku, miejscami S Inwestycja Mieszkaniowa |

ustugowymi i rekreacji poprzez $ciezke pieszo -rowerowa umozliwiajgca
swobodne przemieszczaniem sie pomiedzy obiektami odwiatowymi i inwestycjag

mieszkaniowa.

zagospodarowanie zielenig ulic graniczacych z inwestycjg: Na Ostatnim Groszu,

Horbaczewskiego. X
Bio Bazar

Targ

Psi Plac Zabaw Zazielenienie ulicy
Horbaczewskiego

|

Rozbudowa Szkoty

Powiazanie z istniejacymi ‘
terenami zieleni

Zazielenienie ulicy Na
Ostatnim Groszu
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W tym na gruncie
rodzimym oraz na
dachach bud
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5. Powigzania z otoczeniem
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Kontynuacja zalozen urbanistycznych

4

wazelkie prawa zastrzezone




 KONTYNUACJA
_ OSIUSLUGOWEJ

. Archicom



S

L
=
N
=
=
<
-
=
Q
=
=
Q
=
<
2
=]
<
=
o
=)
=
D.

PN

\

LANDMARK ¢

. Archicom



6. Dialog o inwestycji



Nowe Centrum Lokalne przy ul. Na Ostatnim Groszu to:

2000 m?
lokali uslugowych i handlowych

8 000 m?

wysokiej jakosci przestrzeni publicznych
odpowiadajacych na potrzeby lokalnej
spolecznosci

Rozbudowa Szkoly Podstawowej nr 38 na
potrzeby 174 dzieci (6 klas lekcyjnych)

795 mieszkan

1148 mic¢jsc parkingowych
dla mieszkan i lokali uslugowych

40% powierzchni biologicznie czynnej
na terenie inwestycji

inwestycja w ogolnodost¢pne
tereny sportu i rekreacji na
terenie osiedla Gadow Maly

wytworzenie wygodnych
polaczen pieszych i rowerowych
przez teren inwestycji

zaziclenienie ciggow ul.
Horbaczewskiego i ul. Na
Ostatnim Groszu
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